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Styrelsen for Brf Kvarnhjulet fir hiirmed avge arsredovisning fér riikenskapséret 1 januari 2017 t.o.m.
31 december 2017, vilket ér foreningens femte verksamhetsar,

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den riitt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare, Styrelsen 4r skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansgkan om medlemskap kom in till foreningen avgéra
frigan om medlemskap.

Fireningens tomiritt

Foreningen ar innehavare av tomtritten till Europén 1 i Stockholms kommun. Avgilden #r oforandrad i
tio &r t.o.m. den 31 december 2021. Omforhandling av avgélden ska pakallas i si god tid att nytt avtal kan
triffas senast tolv manader dessforinnan.

P4 foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i 14 véningar med totalt 176 bostadsritts-lagenheter,
total boarea ca 13 447 m2 och en lokal med en total lokalarea om ca 829 m2. Féreningen disponerar dver
156 parkeringsplatser for bil, 83 i garage, 67 utomhusplatser samt sex gistplatser. For MC finns sju
platser i garage.

Byggnaderna med installationer &r fullviirdesforsidkrade hos Linsforsikringar Stockholm.

Gemensamma zt!:ymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningsligenhet som medlemmarna kan

hyra.

Viisentliga servitut
I foéreningens tomtritt finns upplatet servitut avseende gang- och cykelvig som belastar tomtritten.

Fireningens lokaler
Kontraktet pa foreningens lokal 1éper enligt foljande:

Hyrespést Lokaltyp Moms Yta m? Laptid t.o.m.
Bromma stadsdelsnamnd Forskola ja 829 2034-06-30

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2015 erhallit 4 617 566 kronor i aterbetald mervirdesskatt hanforlig till byggkostnaden
for lokal. En forutsittning for att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den tervunna
investeringsmormsen dr att uthyrning av lokal sker till hyresgiist som bedriver mervérdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 r.



Brf Kvarnhjulet
Org nr 769625-4015 2/13

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget storre underhall planerat inom de nédrmaste fem till tio &ren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderh&ll &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 25 kr/m? boarea och lokalarea fér féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller nidrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens lépande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under &r 2017 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade, genomsnittlig drsavgitt inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 691 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga stafus
Fareningen dr ett privatbostadsforetag (4lkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

dvs foreningen &r en #dkta bostadsriittsférening,

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar tomtritten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har férvirvat tomtrétten direkt frén
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att tomtrétten inte har varit foremal foér ndgon
underprisdverlatelse, Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2015 och har deklarerats som firdigstéillda. Byggnadsenheten har asatts
viirdear 2015.

Bostadsldgenheterna dr fran och med viirdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med éar
16 utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststillt vardedr.

Firvaltning

Teknisk forvalining

Féreningen har tecknat avtal med Teknikforvalining i Stockholm AB om teknisk férvaltning, Avtalet
omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour. Killsortering skéts av SUEZ Recycling AB, avtalstid 12
manader fran 1 juli 2017 med forléngning. Fér markskotsel finns avtal med Lovhagen Mark & Tradgérd i
Upplands Visby AB samt for stddning finns avtal med KEAB gruppen AB. For Teknikforvaltning i
Stockholm AB och Livhagen Mark & triidgard i Upplands Visby AB giiller avtalen till 31 augusti 2019,
for KEAB gruppen AB tillsvidareavtal.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriknas till 84 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvalining
Foéreningen har tecknat avtal med Agenta Férvaltning AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till

den 31 december 2018.
Parkeringsforvaltning

Foéreningen har tecknat avtal med Q-Park AB om f6rvaltning for foreningens parkeringsplatser. Avtalet
giller till den 31 augusti 2019,

Y QP\/{
(G



Brf Kvarnhjulet
Org nr 769625-4015 313

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan
Styrelsen har beslutat om extra amortering med 2 992 000 kronor per dr under de kommande fem aren,
dessutom amorteras 988 000 kronor per &r enligt ekonomisk plan. Foreningens fastighetslan ar placerade

till villkor som framgar av not nummer 10.
Amorteringen har under 2017 tillfilligt minskats med 250 000 kronor for att likvidméssigt klara dkade

kostnader vid upphandling av teknisk férvaltning,

Féreningens likviditet dr fortsatt god 4,5 Mkr (3,8 Mkr). Den 6kade likviditeten pd grund av minskad
amortering behdvde aldrig utnyttjas under aret.

Garantibesiktning har under varen 2017 genomfdrts avseende féreningens byggnader och installationer
med hjilp av oberoende besiktningsman.

Under aret har 19 (18) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att en ( tre) ligenheter
upplatits i andrahand.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid réikenskapsérets slut ar 273 (277).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 26 april 2017 haft féljande sammansittning:
Tomas Jalrup Ledamot Ordférande
Anders Rudin Ledamot

Simon Gunner Ledamot

Magne Bickman Ledamot

Niclas Sandberg Ledamot

Bjorn Karlstrém Suppleant

Ida-Maria Larsson Suppleant

Emilia Hagefallk Suppleant

Karl Wallner Suppleant

Vid féreningsstimman avgick Jimmy Nilsson, Hans Christian Malmstrém, Ulla Rydevik, Pdivi Palosarri
och Sally Jonsson Lilja ur styrelsen.

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening,
Styrelsen har under &ret hallit tio (tio) protokollférda sammantréiden.,

For styrelsens ledaméter finns ansvarstorsakring tecknad hos férsdkringsbolaget Lanstorsikringar
Stockholm.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Marcus Petersson

Mats Blomgren Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Valberedning

Hans Christian Malmstrom Sammankallande

Piivi Palossari
Daniel Kroon

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 2017.
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Kompletterande information om féreningen finns pa Brf Kvarnhjulets hemsida

www.brfkvarnhjulet.se

Flerarsoversikt
Kassaflide

Resultat enligt resultatrikningen tkr
Arets bokforda avskrivningar tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr
Arets amorteringar tkr

Fordndring dvrigt rorelsekapital
Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort virde pa fastigheten per m? boarea kr
Lan per m? boarea kr

Lan per m2 boarea och lokalarea kr
Genomsnittlig skuldrinta %

Fastighetens bel&ningsgrad %

Soliditet definieras som eget kapital 1 % av balansomslutningen.

2017
-516
3 298
4782
-3 730
=287
765

2017
13 082
-516
71,2
46127
13 203
12 436
1,97
28,6

2016
-383
3278
4 895
-3 980
-68
847

2016
13 282
-383
70,7
46 517
13 480
12 671
1,96
29,0

2015
4357
-234
70,3
46 907
13 776
12 976
1,96
29,4

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokf6rd rintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort vérde pa fastigheten

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for
insatser avgifter yttre underhdll

Belopp vid érets
ingéng 239435000 206 770 000 118 967
Disposition av foregéende
ars resultat 356 900
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 239 435 000 206 770 000 475 867

Balanserat Arets
resultat resultat

-353 260 -382 867

-739 768 382 867
-516 261

-1 093 028 -516 261
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Resultatdisposition

Foreningsstimman har att behandla foljande ansamlad forlust:

Balanserat resultat -1 093 028
Arets resultat -516 261
Totalt -1 609 289
Styrelsen foreslédr att den ansamlade forlusten behandlas enligt féljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 356 900
Balanseras i ny rikning -1 966 189
Totalt -1 609 289

Féreningens ekonomiska stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintiikter

Summa rorelsens intilter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rirelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Riintekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

3]

B

2017-01-01
2017-12-31

13 081 621
0

13081621

-4 470 954
-180 940
-114 956

-5297 745

-10 064 595

3017026

0

-3533287

-3 533 287

-516 261
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2016-01-01
2016-12-31

13 282 253

298

13 305 235

-4 499 669
-205 640
-113 354

-5 277 844

10 096 507

3208 728

37

3591632

-3 591 595

-382 867

SAA
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och tomtriitt 7 620 265 680 625519 634
Inventarier, verktyg och installationer 8 100 642 125 561
Summa materiella anliggningstillgidngar 620 366 322 625 645 195
Summa anléiggningstillgingar 620 366 322 625 645 195

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 4 988
Ovriga fordringar 10176 16 076
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 482 184 ) 674212
Summa kortfristiga fordringar 492 360 695 276

Kassa och bank

Kassa och bank 4516991 3751903
Summa kassa och bank 4 516 991 3 751 903
Summa omsiittningstillgdngar 5009 351 4447179

SUMMA TILLGANGAR 625375 673 630 092 374
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langtristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

446 205 000
475 867

446 680 867

-1093 028
-516 261
-1 609 289

445 071 578

10
173 560 000

173 560 000

3980 000

187 869

377 200

11 416 168
12 1782 858

6 744 095

625 375 673

8/13

2016-12-31

446 205 000
118 967

446 323 967

353 260
-382 867

=736 127

T 445 587 840

177 790 000
177 790 000

3 480 000
762 136
188 600
414395

1 869 403

6 714 534

630 092 374
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jimfort med foregéende Ar.

Ankiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbitiringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Féreningens hus &r uppférd pa mark som #r upplaten med tomtritt.

Anskaftningskostnaden for forvirvet av tomtrétten ingér i anskaffningskostnaden for byggnad.

Enligt BENAR 2016:10 ses byggnad och tomtriitt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedomd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas 1
balansrikningen som Byggnad och tomtritt.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar paborjas efter avrakningsdagen.

Ovriga materiella anléggningstillgangar skrivs av dver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pibérjas efter avrikningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad och tomtritt 120 ar
Markanlidggningar 5ar
Installationer 5éar
Inventarier 10 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhaill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yitre
underhall.
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NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsittning

Arsavgifter, bostidder

Arsavgifter, IT-kommunikation och TV
Arsavgifter, varmvattenforbrukning

Hyresintikt, lokaler

Hyresintikt, varmvattenférbrukning lokal

Hyresintikt, fastighetsskatt
Hyresintékt, garage
Hyresintikt, parkeringsplatser
Hyresintikter, géstldgenhet
Kontrollavgitter (p-boter)
Ovriga hyresrelaterade intékter

Summa nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Forsikringsersittningar
Summa dvriga rorelseintikter

Driftskostnader

Fastighetsel
Uppvirmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsdkringspremier
Tomtrittsavgild
IT-kommunikation och TV
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Parkeringstjdnst
Reparationer/underhdll
Markskotsel
Stadning/entrémattor
Ovriga driftskostnader

Summa driftskestnader
Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

('jvriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2017

8 819 392
464 230
238 812

2 126 154
-46 165
135 480

1240 172

0
57300
41 470

4776

13 081 621

2017

2017

583 116
650 803
110 075

72 240
114 513
1321300
451919
304 274
188 600
165 363
194 520
137 605
91 635
84991

4 470 954

2017

30 431

113 664

11 861

. 2408
180 940
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2016

8 828 082
464 655
260 868

2 105 660
127 398
135 480
714 345
483 235

47 500
104 400
10 630

13 282 253

2016

22982

22 982

2016

631 430
669 370
235035
75116
76 075
1321 300
451 901
502 840
188 600
211099
84 379
0
0
52524

4 499 669

2016

20 400
165 060
0

20 180

205640 )
P 4

~v
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Byggnader och tomtriitt

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop
Erhéllen utbetald invsteringsmoms

Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader och tomtritt
Redovisat virde markanliggningar

Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirdet 4r uppdelat enligt foljande
Bostider
Lokaler

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2017

88 600
26 356

114 956
2017-12-31

636 722 408
18 872

4 617 566
632123 714
-6 585 208
-5272826

11 858 034

620 265 680

620 233 406
32274

620 265 680

213 600 000
65 260 000

260 000 000
18 860 000

2017-12-31

135 041
S 0
135 041
-9 480

L 24919

-34 399
100 642
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2016

88 800

24 554

113 354

2016-12-31

636 702 566
19 842
-4 617 566

632 104 842

-1 316 844

-5268 364

-6 585 208
625 519 634

625 500 781
18 853

625 519 634

213 600 000
65 260 000

260 000 000
18 860 000

2016-12-31

0
135 041

135 041
0
-Qﬂ
-9 480
125 561
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NOTER

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, varmvattenforbrukning 103 737 283 076
Hyresintikter, garage 0 10 770
Hyresintikter, parkeringsplatser 0 2700
Tomtréttsavgild 330325 330 325
Forsikringspremier 10 243 9222
Ovriga forutbetalda kostnader 37879 - 38119
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 482 184 674 212

Not 10 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 1 ar 3 980 000 3 480 000
Amortering inom 2 till 5 ar 15 920 000 13 920 000
Amortering efter 5 ar 157 640 000 163 870 000
Summa lingfristiga skulder 177 540 000 181 270 000
Kreditgivare Villkors- Riinta Amortering Skuld per

dindring 2018 2017-12-31

Stadshypotek 2018-06-01 1,37% 796 000 35 708 000
Stadshypotek 2019-01-30 1,50% 796 000 35 458 000
Stadshypotek 2020-06-01 1,94% 796 000 35458 000
Stadshypotek 2022-12-30 2,48% 796 000 35458 000
Stadshypotek 2025-01-30 2,49% 796 000 35458 000
Summa 3 980 000 177 540 000
Avgir kortfristig del 3 980 000
Summa langfristiga skulder 173 560 000

Not 11 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Entreprenéren enligt avtal 393 542 396 673
Ovriga skulder 22 626 17722
Summa dvriga skulder 416 168 414 395

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 117 898 120 545
Foérutbetalda avgifter/hyror 1 468 514 1491 140
Uppvérmning 98 970 91932
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 58 242 58 242
Ovriga upplupna kostnader 39234 107544
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1782 858 1 869 403

54
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NOTER

Not 13 Stiillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 186 000 000 186 000 000
Summa stéiillda séikerheter 186 000 000 186 000 000

Brommaden (/- 76/¢
Brf Kvarnhjulet
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Simon Gunner Niclas Sandberg Magne Bickman
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Vér revisionsbertittelse har limnats den /( /3-el ¥

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kvarnhjulet, org.nr 769625-4015

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Kvarnhjulet for rakenskapsaret 2017. ‘

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en ialla .
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess |
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ‘
arsredovisningens dvriga delar.

|

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppriitta en rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa .
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som Ar tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidosittande av intern kontroll.






o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvien shutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens fsrméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f&r den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsféreningen Kvarnhjulet for r rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta
revisionshevis fér att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och férhéllanden som ér
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som
iir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den %4 mars 2018.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Z/ Q'V(/f}lv } Pé/lf/f
Marcus Petersson
Aultoriserad revisor
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BRF Kvarnhjulet

Till Marcus Petersson 2018 — 03 - z,(;

Detta uttalande 1amnas i anslutning till er revision av BRF Kvarnhjulets arsredovisning for det rikenskapsar som
slutade den 31 december 2017 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida arsredovisningen
i alla vésentliga avseenden ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Vi bekraftar foljande (utifran var bésta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sadana forfragningar som vi har
ansett vara nédvéndiga for att pa ett [ampligt séitt informera oss sjélva):

Arsredovisningen

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget och vi
har gatt igenom resultat- och balansrékningen med tillhérande noter tillsammans med Christer Johansson
som har uppréattat dessa och bedémer efter bésta férmaga att arsredovisningen ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen &r rimliga.

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt och nddvéndiga upplysningar
har 1Amnats enligt rsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

For alla handelser efter datumet for rakenskapsérets utgang som kréver justeringar eller att upplysningar
lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats ar ovasentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

Lémnad information

Vi har forsett er med

o fillgang till all information som vi har kannedom om och som &r relevant fér upprattandet av
arsredovisningen t.ex. bokféring, dokumentation och annat,

o ytterligare information som ni har begart av oss fér revisionens syfte, och

o obegréansad tillgang till personer inom féretaget som ni har beddmt att det &r nddvéndigt att
inhédmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken f6r att de finansiella rapporterna kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstéankta oegentligheter som vi k&nner
till och som paverkar féretaget och inbegriper

o foretagsledningen,
o anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och

o andra personer, ndr oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.
(ISA 240)



e Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller missténkta oegentligheter, med
inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kdnnedom om genom anstéllda, tidigare
anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

e Vihar upplyst er om alla kénda fall av évertradelser eller misstéankta évertradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas.

e Vihar upplyst er om alla ké&nda tvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprittas.

o Vi har upplyst er om vilka foretagets narstdende ar och om alla nérstaenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kénner till.

Annan information
Vi bekréftar att vi inte &r skyldiga enligt féreskrift i lag eller annan forfattning eller sedvénja att publicera

annan information om féretagets verksamhet, finansiella resultat eller finansiella position s& som de
redovisas i arsredovisningen och att vi inte avser att publicera sadan information eller bifogas de finansiella

rapporterna och revisionsberéttelsen.
o deciid:
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