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Styrelsen for Brf Kvarnhjulet fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 1 januari 2016 t.o.m.
31 december 2016, vilket &r foreningens fjirde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar,
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anshutning till fireningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriitt &r den rétt i féreningen som medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare, Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom cn ménad frdn det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in tilf foreningen avgora
frdgan om medlemskap.

Féreningens tomirift
Féreningen dr innehavare av tomtritten tili Buropén | i Stockholms kommun, Avgilden dr ofordndrad i

tio dr t.o.m. den 31 december 2021, Omfirhandling av avgilden ska péikallas i sd god tid att nytt avtal kan
triffas senast tolv manader dessférinnan,

P4 foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus 1 14 vaningar med totalt 176 bostadsritts-ligenheter,
total boarea ca 13 447 m2 och en lokal med en total lokalarea om ca 829 m2. Foreningen disponerar dver
154 parkeringsplatser varav 87 1 garage samt fyra MC-platser i garage.

Byggnaderna med installationer dr fullvirdesforsidkrade hos Linsforsdkringar Stockholm,

Gemensamma utrymmen
1 fastigheten finns styrelserum for styrelsens atbete och Gvernattningsligenhet som medlemmarna kan

hyra.

Visentliga servitut
1 foreningens tomtrétt finns upplatet servitut avseende viig och gngvig som belastar tomtrétten,

Féreningens lokaler
Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yiam?2 Léptid t.o.m.
Bromma stadsdelsndmnd Forskola ja 829 2034-06-30

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.

Fareningen har 2015 erhallit 4 617 586 kronor i dterbetald mervirdesskatt hiinforlig till byggkostnaden
for tokal. En forutsdttning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den Atervunna
investeringsmomsen dr att uthyrming av lokal sker till hyresgiiat som bedriver mervirdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 4r.

Entreprendren garanterar hyresintikten t o m 17 september 2017 i sddan omfatining att den sammanlagda
intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras,
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Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten r nybyged finng inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio dren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhafl #r i enlighet med ekonomisk plan beriiknad till ett &rdigt
belopp motsvarande 25 kr/m?2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsdr som infaller niirmast efter det
slutfinansiering {6r fdreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte, Arsavgiften ska
ticka utgifter for fGreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond,
Under dr 2016 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofrindrade, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
{som debiteras efter férbrukning) var 691 ke/m?2.

Féareningens skattemdssige status
Féreningen #r ett privatbostadstoretag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskatielagen (1999:1229),
dvs foreningen ir en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar tomtrétten till ett pris som understiger
tillgAngens marknadsviirde t.ex. genom sk, paketering. Féreningen har forvirvat tomtriitten direkt frin
Entreprentren till marknadsvirde. Detta innebiir att tomtrétten inte har varit foremal for ndgon
underprisdverldtelse. Dirmed finns det inte ndgon latent skatteskuld 1 fireningen,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstiildes 2015 och har deklarerats som fardigstilida, Byggnadsenheten har dsatts

virdedr 2015.

Baostadstigenheterna dr frdn och med virdedret helt befriade firin fastighetsavgifti 15 4r. Frdn och med 4z

16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgdr firdn och med faststdllt virdesr,

Forvalining
Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskitsel,

fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstédning, sndrdjning, killlsortering och service av sopkasuner.
Avtalet géller till den 30 juni 2017. Upphandling av ny leverantdr pagr under varen 2017,

Hisservice och hissbesikining ingar under garantitiden. Kostnaden fidn ar 6 berdknas till 84 000 kronor
per 4r.

Ekonomisk forvaltming
Féreningen har tecknat avtal med IM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gillde tilf den 31 december

2016, Ny ekonomisk fGrvaltare fr.oom, den | januari 2017 dr Agenta Forvaltning AB.

Parkeringsforvalining
Foreningen har tecknat avtal med Mobil Park {numera Q-Park) om férvaltning for féreningens
parkeringsplatser. Avtalet géller till den 30 jund 2017. Avtalet &r uppsagt och ny upphandling pagar,
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fireningens ekonomi

Féareningens ldngfristiga ldn

Styrelsen har beslutat om extra amortering med 2 492 000 kronor per 4r under de kommande fem #ren,
dessutom amorteras 988 000 kronor per ar enligt ekonomisk plan, Féreningens fastighetsldn ir placerade
till villkor som framgdr av not nummer 11,

Amorteringen hat tillfalligt minskats med 500 000 kronor 16r att likvidmissigt klara 6kade kostnader vid

upphandling av teknisk férvaltning,

Garantibesiktning har under viren 2017 genomforts avseende fSreningens byggnader och installationer
med hjélp av oberoende besiktningsman.,

Under ret har 18 (20) bostadsritter fverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att tre (noll) ldgenheter
uppldtits i andrahand,

Den 12 januari 2016 hdlls en extra féreningsstimma, ddr det beslutades att installera kameradvervakning
i garaget.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets stut &r 2777 (277).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 april 2016 haft foljande sammansittning:
Tomas Jalrup Ledamot Ordftrande
Anders Rudin Ledamot

Jimmy Nilsson Ledamot

Hans Christian Malmstrém Ledamot

Niclas Sandberg Ledamot

Bjorn Karlstrém Suppleant

Ulla Rydevik Suppleant

Piivi Palosaari Suppleant

Sally Jonsson Lilja Suppleant

Vid foreningsstdmman avgick Eva Bondelid Ager, Lena Danielsson och Daniel Berglund ur styrelsen.
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvd styrelseledamdter i forening.
Styrelsen har under dret héllit tio (nio) protokollférda sammantriden.

Fér styrelsens ledamdter finns ansvarsforsdkeing tecknad hos fivsiikringsbolaget Lansforsikringar
Stockholm.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ingefa Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohbrlings PricewaterhouseCoopers AB

j?f/a
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Valberedning

Andreas Bergqvist Sammankaliande
Elisabeth Heligren

Ida Larsson

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juni 2014, Féreningens medlemmar har pa
ordinarie foreningsstimma den 13 april 2016 antagit nya stadgat men dessa har dnnu inte registrerats hos

Bolagsverket,

Kompletterande information om féreningen finns pd Brf Kvarnhjulets hemsida
www.brfkvarnhjulet.se

Flerarsoversikt
Kassaflide

2016 2015
Resultat enligt resultatriikningen thkr -383 -234
Arets bokforda avskrivningar tkr 5278 1317
Resultat exld. avskeivningar thr 4 893 1083
Arets amorteringar tkr -3 980 -150
Fordandring dvrigt rérelsekapital -68 0
Arets likvidéverskott tkr 847 333
Nvckeltal

2016 2015
Nettoomsittning tkr 13282 4 357
Resultat efter finansiella poster tkr -383 -234
Soliditet % 70,7 70,3
Bokfort virde pa fastigheten per m?2 boarea kr 46 517 46 907
Lin per m2 boarea kr 13 480 13776
Lan per m2 boarea och lokalarea kr 12 671 12976
Genomsnittlig skuldrinta % 1,96 1,96
Fastighetens beldningsgrad % 29,0 294

Soliditet definieras som eget kapital { % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd rintekostinad 1 forhéllande till genomsnittlig aneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslin i forhéllande till bokfort virde pd fastigheten

Fordndringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse- Fond for  Balanserat Arets
insatser avgifter yttre underhill resuliat resultat
Belopp vid arets
inging 239435000 206 770 000 0 0 -234 263
Disposition av foregdende
drs resultat FI8 967 -353 260 234 293
Arets resultat -382 867

Belopp vid drets
utgdng 239 435 006 206 770 000 118 967 -353 260 -382 867

by
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Resultatdisposition

Féreningsstimmarn har att behandla foljande ansamlad forlust:

Balanserat resultat -353 260
Arets resultat -382 867
Totalt ~736 127
Styrelsen fireslar att den ansamlade forfusten behandlas enligt foljande:

Reservering till yitre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 356 900
Balanseras i ny rikning -1 093 027
Totalt =736 127

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgir av efterfdljande resultat- och balansrikning sami
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2016-01-01
Not 2016-12-31

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning 2 13282 253
Ovriga rorelseintikter i 22982
Summa rérelsens intdkter m.m. 13 305 235

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -4 499 669
Ovriga externa kostnader 5 -205 640
Personalkostnader 6 -113 354
Avskrivningar av materiella anldggningstitigdngar -5277 844
Ovriga rérelselcostnader 7 0
Summa rérelsens kostnader -10 496 507
Rorelseresultat 3208 728

Finansiella poster

Rinteintikter 37
Rintekostnader . -3591632
Summa finansiella poster -3 591 595
Arets resultat -382 867

Resultatrdkningen for 2015 omfattar perioden 1 september - 31 december med undantag av
fastighetsskatten som omfattar hela ridkenskapséret.

6/13

2015-01-01
2015-12-31

4 357 258

601 400

4 958 658

-2 180 828
-65 176
-38 844

-1 316 844

-391 956

-3 993 648

965 010

1573

-1 200 876

-1199 303

-234 293




Brf Kvarnhjulet
Org nr 769625-4015

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillsingar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och tomtriitt
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgngar

Summa anliggningstillgAngar
OmsitiningstillgAngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader aoch upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

8,14 625519634
9 125 561

625 645 195

625 645 195

4988
16 076
10 674 212

695276

3751903
3 751 903

4447179

630092374

713

2015-12-3%

630 768 156
0

630 768 156

630 768 156

3315
7 898

662

665 444

12904 638

2904 638
3 570 082

634 338 238
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond {6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa friif eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31
Not

446 205 000
118 967
446 323 967

-353 260
~382 867

-736 127

445 587 840

11, 14
177 790 000

177 790 000

3 480 000

762 136

188 600

12 414 395
13 1 869 403

6714534

630 092 374

813

2015-12-31

446 205 000
0

446 205 000

0

. m234293

-234 293

445 970 707

181 270 000

181 274 600

3 980 000
187 751
601 400
453 438

1874942

7097 531

634 338 238

HE
% by
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna #r oférindrade jamfort med foregiende 4r.

Anligeningstilleingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldgpningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter f6r
forbétiringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, Skar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Féreningens hus r uppford pd mark som dr uppliten med tomtriitt,
Anskaffivingskostnaden for forvarvel av tomtritien ingér 1 anskaffningskostnaden {ér byggnad.

Enligt BFNAR 2016:10 ses byggnad och tomtritt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskeivningar redovisas i
balansrékningen som Byggnad och tomtritt.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna pabdrjas efter avrikningsdagen.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skrivs av 8ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskriviningsplan tillimpas. Avskrivningarna pdborjas efter avrdkningsdagen.

Fdéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad och tomtritt 120 ar
Markanldggningar SAar
Tnstallationer 5ér
Inventarier 10 &r
Ovrigt

Fareningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for vttre underhdlt ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
alt beslut tagits pd foreningens &rsstimma sker dverfdring frn balanserat resultat till fond for ytire
underhall.

P
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider

Arsavgifter, IT-kommunikation och TV
Assavgifter, varmvattenforbrikning
Hyresintikt, lokaler

Hyresintiikt, fastighetsskatt
Hyresintékt, garage

Hyresintdkt, parkeringsplatser
Hyresintdkter, gistligenhet
Kontrollavgifter {p-boter)

Ovriga hyresrelaterade intikter
Summa nettoomsitining

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsékringsersdttningar
Entreprendren enligt avtal
Summa dvriga rirelseintikter

Not4 Driftskostnader

Fastighetsel
Uppvirmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsdkringspremier -
Tomtrittsavgild
IT-kommunikation och TV
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Parkeringstjénst
Reparationer/funderhill
Ovriga drifiskostnader
Summa driftskoestnader

Not5  Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk frvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa Svriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Sumina personalkostnader

2016

8 828 082
464 655
260 868

2233 058
135 480
714 345
483 235

47500
104 400
10 630

13 282 253

2016

22 982
0
22982

2016

631430
669 370
235035
75116
76 075
1321300
451 901
502 840
188 600
211 099
84 379
52 524

4 499 669

2016

20 400
165 060
20180

205640

2016

88 800
24554
113 354

10/13

2015

2950 099
155 328
78 392
701 887
52333
232945
150 741
33 900

0

1633

4357258

2015

0

601 400

601 400
2015

245 335
323747
104 132
20 233
35411
440 433
151 060
172 417
601 400
32472
40 733
13 455

2 180 828

2015

6 668
54 333
4175

65176

2015

29 558
9 286

38 844
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7

Not 8

Not 9

Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligl avtal

Summa dvriga rorelsckostnader

Byggmader och tomtriil

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Exhallen utbetald investeringsmoms
Omklassificeringar frdn pigiende nyanliggning
Utgdende ackumilerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Redovisat virde byggnader och tomtritt
Redovisat virde markanldggningar

Summa redovisat virde

Taxeringsviivdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsviirdet iiv uppdelut enligt filjande
Bostéder
Lokaler

Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivaingar

Utgdende ackumuierade avskrivningar

Utglende redovisat virde

2016-12-31

636 702 566
19 842

-4 617 566
0

632 104 842
-1 316 844

_ 5268364
-6 585 208
625 519 634

625 500 781
18 853

625519 634

213 600 000
65 260 0600

260 000 000
18 860 000

2016-12-31

135 041
135 041
9480

-9 480

125 561

11/13

2015

_ 391956
391 956

2015-12-31

0

191 702 366
-4 617 566
445 Q00 000
632 085 000
]
131680
-1316 844

630 768 156

630 768 156
0
630 768 156

105 600 060
44 540 000

149 000 000
540 0600

2015-12-31

on-T v T i ]

s o
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiilkter 2616-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, varmvattenforbrukning 283 076 91 237
Hyresintdkter, garage 10770 138210
Hyresintikter, parkeringsplatser 2 700 63 900
Tomtréttsavgild 330 325 330325
Férsdkringspremier 9222 30 559
Ovriga forutbetalda kostnader 38119 0
Summa forntbetalda kostnader och upplupna intiikte 674212 654 231

Not 11 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 1 ar 3 430 000 3 980 000
Amortering inom 2 till 5 & 13 920 000 15920 000
Amortering efter 5 &r 163 870 000 165 350 000
Summa langfristiga skulder 181 270 000 185250 000
Kreditgivare Villkors- Riinta Amortering Skuld per

dndring 2017 2016-12-31

Stadshypotek 2018-06-01 1,37% 296 000 36 254 000
Stadshypotek 2019-01-30 1,50% 796 000 36 254 000
Stadshypotek 2020-06-01 1,94% 796 000 36 254 000
Stadshypotek 2022-12-30 2,48% 796 000 36 254 060
Stadshypotek 2025-01-30 2,49% 796 000 36 254 000
Summa 3480 000 181 270 060
Avgir kortfristig del 3 480 006
Summa Jingfristiga skulder 177 790 000

Not 12 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Entreprendren enligt avtal 356 673 374 470
Ovriga skulder 17722 78 968
Summa ivriga skulder 414 395 453 438

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rintekostnader 120 545 123 192
Forutbetalda avgifter/hyror 1491 140 1 442 545
Uppvirmning 91932 128 511
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 58 242 58 242
Ovriga upplupna kostnader - 107544 122 452
Summa upplupna kestnader och forutbetalda intdkte 1869 403 I 874 942
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 13 Skulder for vilka sikerheter stiillts 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 186 000 000 186 000 000
Summa stilida sikerheter 186 600 000 186 600 000

Bromma den ‘é;;/ ‘é‘/ 0@ / ?

Brf Kvgrnhjulet / 6 % :’?

omas Jal Anders Rudin
rdforfinde o Ledamot
ML A ;
Niclas Sandberg Hans Christian Malmstrém
Ledamot Ledamot
Var revisionsberittelse har limnats den T P E 200

O}]riings PricewaterhouseCoopers AB

ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kvarnhjulet, org.nr 769625-4015

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har ntfért en revision av Arsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Kvarnhjulet for rdkenskapséret 2016.

Enligt vAr uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for dvet enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsheridtielsen &dr  {orenlis med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfir att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obercende i forhillande till
féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grimd for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedtmer ir nédvindig for att
upprétta en Arsredovisning som inie innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedSmningen av féreningens férméaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir si &r tillimpligt, om forhallanden som kan piverka formagan att fortsédita
verksamheten ach att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas deck inte om
beshut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra méil &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om hurnvida drsredovisningen som helhet inte innehdlier ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och aft Hmna en revisionsherdttelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pAverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdime och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen, Dessutom:

s  Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i vsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inh#imtar revisionsbevis som #r tillrdcldiga och #ndamélsenliga for att utgira en grand for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaltighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre in for
en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan inmefatta agerande I maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidos#ttande av intern kontroll,

e  skaffar vi oss en frstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision
for att ntforma granskningsaigirder som Ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lHmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser elfer férhillanden som kan Ieda
till betydande tvivel om féreningens férmdiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shitsatsen att det
finng en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsherittelsen fista uppmirksamhbeten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
dr otillrickliga, modifiera uttalandet om &vsredovisningen. VAra slutsatser baseras pi de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet £61 revisionsberitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden
gora att en fovening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e  utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och inneh#llet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi mste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi Hven utfért en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet for rikenskapsiret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande

- {oreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fireningsstimman behandlar fortusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande 1ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
follgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd aftt bokfSringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande siti.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i néigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon A&tgird eller gjort sig skyldig till nfigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pi ndgot annat sitt handiat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgama.,

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller f&rlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet d4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka &tghrder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fovslag till dispositioner av féreningens vinst eller firlust inte ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av firvaliningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
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tillkorumande granskningsitgirder som utfdrs baseras pé var professionella beddmning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omrdden och férhillanden som dr
vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och overiridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhéflanden som
ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Kista den 7 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ingela Andersson
Anktoriserad revisor




